Brf Grannporten
Org ar 769615-5857

Arsredovisning for rikenskapsiret 2011

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat skirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grannporten far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2011-01-01 -2011-12-31.

Foreningens indamail

Féreningen, som 4r en kta bostadsréttsforening, har till andamél ait frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrnsning,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare. :

Féreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Porten 14, bebyggdes 1966. Foreningen registrerades 2006-11-28 och den
ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. De senaste stadgama registrerades hos Bolagsverket 2006-12-
01. Fastigheten #r beligen pa Storvretsviigen 19-29; Skogés, Huddinge. P4 fastigheten finns sex bostadshus
innehallande 154 liigenheter (varav 108 bostadsriitier och 46 hyresritter). P4 fastigheten finns &ven 186
parkeringsplatser utan motorvéirmare och 24 parkeringsplatser med motorvérmare.

Légenhetsfordelning;

24 stycken 2 rum och kék,
104 stycken 3 rum och kék,
26 stycken 4 rum och kok,

Total bostadsyta: 12 004 m2
Total lokalyta: 27 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa Forstikrings AB. 1
forsikringen inghr dven tilliggsforsakring for bostadsrittsinnehavaren.

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie freningsstimman 2011-05-11;

- QOrdinarie Reine Larshans Ordftrande

Rita Ribbing Ledamot
Giiran Selvert Ledamot (avgitt september 2011)
Linda Johansson Ledamot
UIf Carlsson Ledamot

Suppleant Tina Andrén (ledamot frén september 2011)

Valberedning Martin Nilsson-Loewe (sammartkallande)
Anneli Miki

Revisorer Adeco Revisorer, Mats Lehtipalo

Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 st protokollftirda sammantriden. Den ordinarie
foreningsstimman holls 2011-05-11.
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Flerarsjiimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2011 2010 2009 2008
Kassalikviditet % 152 127 38 85
Arsavgift bostider per kvm kr 578
Driftskostnader per kvm kr 206
Fastighetslan per kvin ke 7023 7065 7098 7762
Genomsnittlig skuldrinta % 4,70 4,72 4,47 4,39

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvalining

Den ekonomiska fiirvaliningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall och
den teknjska forvaltningen av NKG Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande fem 4ren. Underhallsplanen uppdateras varje 4r i samband med att fastigheten besikias och
planen baseras fréimst pé fastighetens skick och aterstiende livslingd men fven pa styrelsens och
medlemmarnas Snskemal.

- Planerade &tgirder de kommande fem 4ren #r f5ljande: Relining av takvattenledningarna och utbyte av

hissar.

Tidigare underhéllsatgtirder: Tiilﬁg_gsisolering av tak (2009), delvis stambytt (2007).

_ Verksambheten under det gingna Aret

Vid rikenskapsrets utgng var 110 bostadsrétter i fireningen uppidtna. Under aret har 13 dverlatelser skett
varav 2 #r salda hyresriitter. '

Forutom I6pande underhll for 981 647 kronor har freningen under &ret utfbrt periodiskt underhall enligt
f8liande; : :

Takarbeten: 40 625 kronor
Underhéllskostnader hyrestétter: 80 471 kronor
Rivning av altan och byggnation av ny: 39 260 kronor
Elarbeten: ' 34 939 kronor
Byggnation av staket och mélning: 18 750 kronor
Upprittande av underhéllsplan: 49 750 kropor

Foreningen har dessutorn utfbrt renoveringsarbeten i tvittstugan for 349 414 kronor. Arbetena bokfors i
balansréikning och skrivs av under 15 ar.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget
till fastighetens underhéllsfond avsiittes utSver budget
ur fastighetens underhallsfond uttages -

iny rdkning dverfors

kronor

Betriffande ekonomin i vrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansréikning med tillh6rande noter.

-4 117728
-482 093

-4 599 826

254 600

]

-263 795
-4 590 631

-4 599 826
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Resultatrikning
Féreningens intikter

Fareningens kostnader
Underhéllskosinader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Drifiskostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Rinteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finausiella poster

Arets forlust

Tilléigg till resultatriikningen

Enligt stadgar och styrelsens fisrslag till féreningsstimman:
- Avsiitining till fastighetens underhalisfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhillsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens

underhalisfond

Not

2011
8692 531
-1245 442
-194 588

-3 559 540
-216 429

3476 532

32173
-3 990 803

-482 098

-482 098

254 600 -

263 795

-472 903
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2010
8330303

-637 444
204 058
-4 409 580
-235 382

2 843 839
3466

-4 022 304
-1 174 999
-1174 999
0

45 000

-1129 999
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstiigingar

Kortfvistiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bankmedel
Summa omsitmingstillgingar

Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter och upplatelseavgifter
Fastighetens underhéallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Kortfiistig del av fastighetslan
LeverantSrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder '
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

il

11

12
13

14

2011-12-31

151 489 858
125 098
151 618 956

216924
96 966
58 538

372 428

2995092
3 367 520

154 986 476

73 093 819
276 518
73 370 337

-4 117728
-482 098
-4 599 826

68 770 511

84 600 000

500 000
419 270
6 466
1250 229
2215965

154 986 476

85 000 000
Inga
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2010-12-31

151339721
146 250
151 485971

72 142
18932
152 589
243 663

2684831
2928 494

154 414 465

71352 938
276 518
71 629 456

-2 942 729
-1174 999
-4 117 728

67 511 728
84 500 000

500 000
496 309
67 341
1339 087
2 402 737

154 414 465

85 0060 000
Inga
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Noter
Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens aliménna r&d. Om
inte annat framgér & de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med fregaende ar.

Anléggningstillgingar ‘

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tiligdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde i '
balansrékningen. Utgifter for reparation och underbdl] redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs av enligt en seriell avskrivningsplan, .C"Jvriga tillgangar skrivs av linjtirt Gver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Forbiittringsatgiirder 15 ar
Anliggningar 10 &r
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning;

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betal.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuelit &r samt

Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hgsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas nr det giller akta bostadsrittsforeningar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens fbrslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fireningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pd
foreningsstimma sker &verfSring fréin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinftioner :
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfSrmaga, berdknas som forhallandet mellan

oms#ttingstillgingar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inkiusive kortfristig del vid 4rets utging i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslin,
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Not2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadstatter

Hyror bostider
Hyror lokaler
Hyror parkeringar

Ersiittning forsikringsbolag
Erséttning frin Brf Porten, markunderhall 2009-2011

Ovriga intikter
Summa
Not 3 Underhﬁllskostnader

Lépande underhall
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgérd, utemiljo
Konsultarvoden
Parkeringsdiick
Forsikringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgérd, utemiljé
Konsultarvoden

Summa

011

4651982

3195 581

4608
289219
176 652
289 836

84 653

8 692 531

2011

101 668
3000
73 507
30327
22 926
2639

47358

266 579
7188
2 463
423 992

981 647

139 606
34939
20750
18750
49 750

263 795

1245442

263 876
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2010
4457919
3 487 320

0

326 519
0

0

58 545

8 330 303

bJ
—
=

175 055

OO o OO

438 931

198 513

[ e e ]

198 513

637 444
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Tv, bredband, telefoni
Férvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifier

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av foreningsstimman.

Not5 Riintekostnader

Rintekosmader

Summa

2011
313 641
1358 575
253 167
266 836
289324
194 444
9264
97 489
128 180
549 985
75 847
22788

3 559 540

[
et
—

3950 803

3 990 803
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2010

554 207
1 434 259
285 592
191 660
242935
614 534
17703
88 897
121 619
704 712
120 000
33 462

4 409 580

b2
[=]
—
[==]

|

4022 304

4022 304
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsviirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde anliggningar
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsviirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokf6rt viirde

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt fSljande:

Bostéder
Lokaler

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde inventarier
Arets anskaffningar

Ingiende ackumulerad avskrivaing
Arets avskrivning

Summa

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bolander & Co

Com hem

Securitas

NKG Fastighetsskotsel
Leirici Consulting

Summa

10(12)

58 538

. 2011-12-31 2010-12-31

99 239 658 98 965 126

82 600 82 600

349 414 274 532

99 671 672 99 322 258

-395 984 -179 268

-199 277 216716

-595 261 -395 984

52 413 447 52413 447
151 489 858 151339 721

61 046 000 61 046 000

23 828 000 23 828 000

84 874 000 84 874 000
34 800 000 84 800 000 -

74 000 74 000

2011-12-31 2010-12-31

176 066 45 144

0 130 922

29 816 11 150

-17 152 -18 666

129 098 146 250

2011-12-31 2010-12-31

0 97 489

32 645 31526

6 145 17 899

5675 5675

14 073 0

152 589
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

Not14  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
SBAB

SKoeAS
Sundsvall 2012- O ~ 2%
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Ordférande

o Yd
Linds Johansson  Ulf Carlsson

Win

JAT revisionsbersttelse har limnats 2012- (A ~3©

Adec} Révisorer

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor

2011-12-31

264 480
380233
645 516

1296 229

2011-12-31

85 000 000

85 000 000

12(12)

2010-12-31
402 079
430 548
506 460

1339 87

2010-12-3]

85 000 000

85 000 000

e
Ta Andrén
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Grannporten
Orgnr. 769615-5857

Rapport om firsredovisningen
Jag har reviderat irsredovisningen for Brf Grannporten for ér 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
érsredovisningslagen och fdr den interna kontroll som styrelsen beddmer #r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansyar

Mitt ansvar &r att uitala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppn rimlig sakerhet att
drsredovisningen inte innchétler visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for véisentliga felaktigheter i rstedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna konirollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r Andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillriickliga och #indamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalandzen
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resuliat f6r dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med 4rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrikmingen och balansriikningen for
féreningen.

Sida 1(2)
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut&ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat firslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller firlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Grannporten fér & 2011,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust, och det r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsirihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for aft kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sto den 30 april 2012

Mats Lehtipfalo _
Godkiind revisor / Medlem i Far

Sida 2(2)



