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Arsredovisning for rikenskapséret 2012

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innchéll Sida
- forvaliningsberittelsc 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Grannporten | 2(12)
Org nr 769615-5857

Firvaltningsberiittelse

Styrelsen fr Bostadsrittsforeningen Grannporten far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Fireningens dindamal

Foreningen, som &r en ikta bostadsréttsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom aft i foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens byggnad och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Porten 14, bebyggdes 1966. Féreningen registrerades 2006-11-28 och den
ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2006-12-
01. Fastigheten 4r beliigen pa Storvretsviigen 19-29, Skogés, Huddinge. P4 fastigheten finns sex bostadshus
innehéllande 154 ligenheter (varav 111 bostadsritter och 43 hyresritter). P4 fastigheten finns dven 186
parkeringsplatser utan motorviirmare och 24 parkeringsplatser med motorvirmare.

Ligenhetsfordelning:

24 stycken 2 rum och kék,
104 stycken 3 rum och kok,
26 stycken 4 rom och kék,

Total bostadsyta: 12 004 m2
Total lokalyta: 27 m2

Foreningens fastigheter har under dret varit fullviirdeforséikrad i Trygg-Hansa Forsikrings AB. I
forsdkringen ingdr dven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdimman 2012-05-03 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Anneli Miki Ordférande
Linda Johansson Ledamot
Michael Schanberg Ledamot
Mikael Astrand Ledamot
Georgios Mamantzis Ledamot (avgétt maj 2012)
Suppleant Mirjana Milanovic
Valberedning Martin Nilsson-L.oewe (sammankallande)
Rita Ribbing
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under ritkenskapsaret haft 13 st protokollfsrda sammantriden samt att styrelsen haft ett antal
moten med Brf Porten och foreningens fastighetsskétare NKG Fastighetsservice AB. Den ordinarie

foreningsstimman hélls 2012-05-03.
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Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2012 2011 2010 2009 2008

Kassalikviditet % 224 152 127 38 85
Arsavgift bostider, genomsnitt perkvm ke 589 578
Driftskostnader per kvm kr 298 296
Fastighetslan per kvm kr 6992 7023 7065 7098 7762
Genomsnittlig skuldriinta % 4,61 4,70 4,72 4,47 4,39

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall och
den tekniska forvaltningen av NKG Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska skick

BostadsrittsfSreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem éren. Underhéllsplanen uppdateras varje &r i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frimst pa fastighetens skick och aterstdende livslingd men #ven pa styrelsens och
medlemmarnas Snskemadl,

Planerade atgirder de kommande fem &ren #r fljande: Relining av takvattenledningarna och utbyte av
hissar.

Tidigare underhdllsatgirder: byte av trapphusbelysning (2012), renovering av navplank till parkering (2012),
Tilliggsisolering av tak (2009), delvis stambytt (2007).

Verksamheten under det gdngna ret

Vid rikenskapsérets uigdng var 111 bostadsritter i foreningen upplétna. Under aret har 21 verlatelser skett
varav 3 dr sdlda hyresriitter,

Forutom 16pande underhall for 766 797 kronor har freningen under ret utfort periodiskt underhall for
totalt 923 683 kronor som bestar av renovering av hyresritter infor forséljning, byte av trapphusbelysning,
renovering av navplank vid parkering, reparation av inkommande VA-ledning samt obligatorisk
ventilationskontroll med bl a rengtring av kanalsystem och ventiler, rengéring av fliktar och luftinjustering.

Foreningen har paborjat arbete med att byta ut hissar med start pa Storvretsvéigen 19. Arets utgift uppgar till
241 500 kronor och bokfors i balansrdkningen som pagdende arbete. Arbetet med att byta ut den forsta
hissen péStorvretsviigen 19 kommer att slutfSras under 2013. Féreningen planerar att byta ut samtliga hissar
under en feméarsperiod.
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Firslag till resultatdisposition

‘Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas si att

till fastighetens underhéllsfond avséttes enligt budget
till fastighetens underhéllsfond avsittes utéver budget
ur fastighetens underhalisfond uttages

i ny rikning Sverf6rs

kronor

Betriiffande ekonomin i Svrigt hiinvisas till bifogad resultat- och balansriikning med tillhérande noter.

-4 590 631
-289 808

-4 880 439

254 600

0

-510 000
-4 625 039

-4 880 439
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Resultatriikning

Féreningens intiikter
Fireningens kostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader
Avskrivningar

Rirelseresultat
Rinteintiikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilkiigg till resultatriikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till fSreningsstimman:
- Avsittning till fastighetens underhallsfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens

underhéllsfond

Not

2012

9274 314

-1 690 479
-210 950
-3 599 929
-224 879

3548 077
50 989
-3 888 874

-289 808

-289 §08

~254 600
510 000

-34 408
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2011

8 692 531

-1245 442
-194 588
-3 559 540
216 429

3476 532
32173
-3 990 803

-482 098

-482 098

-254 600
263 795

-472 903
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Balansrikning
Tillgingar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Pigiende arbete

Maskiner och inventarier
Summa anléiggningstillgidngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bankmedel
Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter och upplatelseavgifter
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

~1 N Lh

10

11

11

12
13

14

2012-12-31

151282131
241 500
111 946
151 635 577

185 025

0
331 036
516 061

5937 481
6 453 542

158 089 119

76 318 820
267323
76 586 143

-4 590 631
-289 808
-4 880 439

71 705 704

83 500 000

625 000
347439

6 649
1904 327
2 883 415

158 089 119

85 000 000
Inga
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2011-12-31

151 489 858
0

129 098

151 618 956

216 924
96 966
58 538

372 428

2995092
3367 520

154 986 476

73 093 819
276 518
73 370 337

-4 117728
-482 098
-4 399 826

68 770 511

84 000 000

500 000
419270
6 466
1290 229
2215965

154 986 476

85 000 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna oféréindrade i jimforelse med foregaende Ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrékningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatriikningen.

Byggnadens vérde skrivs av enligt en seriell avskrivningsplan som striicker sig dver 60 ar. Ovriga tillgangar
skrivs av linjért Sver tillgAngens beddmda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Hissar 50 ar
Forbittringsitgérder 15 ar
Anléiggningar 10 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet dr inte foreméil fr avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt

Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
aft réinteintikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller #kia bostadsrittsforeningar,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan, Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhéliandet mellan

oms#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens belaning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utging i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfbrd riintekostnad exklusive rintebidrag i forhailande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Fireningens intikter

Arsavgifter bostadsritter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Ersiittning fors#kringsbolag

Erséttning frin Brf Porten, markunderhall
Ovriga intikter

Summa

‘

Not 3 Underhillskostnader

Lipande underhall
Byggnadsarbeten
Mélningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgéard, ntemiljd
Konsultarvoden
Parkeringsdick
Férsdkringsskador

Periodiskt underhdll
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Ventilation och sanitet
Triadgard, utemiljo
Konsultarvoden

Summa

2012

5036755
3 156 002
4032
465 578
290 958
193 361
127 628

9274 314

012

104 370
0

36 359
30628
34 451
22929
113 803
260 433
25651
36 021
52152

766 797

355 408
318270
250 005
0
0

923 683

1 690 480
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2011

4 651 982
3195581
4608
289 219
176 652
289 836
84 653

8 692 531

2011

101 668
3 000
73 507
30327
22 926
2639
47358
266 579
7 188
2463
423 992

981 647

139 606
34 939
20750
18 750
49 750

263 795

1245442
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Not4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Tv, bredband, telefoni
Forvaltnings- och externa kostnader
Konstaterade kundfrluster
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av freningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskafﬁlingsv%irde byggnad

Ingéende anskafthingsviirde anliggningar

Arets anskaffhingar
Utgdende anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde #r uppdelat enligt f5ljande:

Bostidder
Lokaler

2012
242333
1441 296
313 592
249 899
264 555
263 300
12 610
109 504
130 728
367975
21 401
140 817
41919

3599 929

2012-12-31
99 589 072
82 600

0

99 671 672

-595 261
207 727

-802 988

52 413 447

151 282 131

61 046 000
23 828 000

84 874 000

84 800 000
74 000

9(12)

2011
313 641
1358 575
253 167
266 836
289324
194 444
9264
97 489
128 180
549 985
0

75 847
22 788

3 559 540

2011-12-31
99 239 658
82 600

349 414

99 671 672

-395 984
-199 277

-595 261

52 413 447

151 489 858

61 046 000
23 828 000

84 874 000

84 800 000
74 000
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Not 6 Pagaende arbete

Under aret nedlagda kostnader

Summa

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirde inventarier
Ingiende acknmulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Com hem
.Securitas

NKG Fastighetsskotsel

Leirici Consulting
Ersittning forsikringsbolag
Riénteintikt

Summa

Not 9 Kassa och bankmedel

Kassa

Nordea ftiretagskonto

Nordea sparkonto foretag

Nordea fastrinteplacering 3 ménader
Swedbank penningmarknadskonto

Summa

2012-12-31

241 500

241 500

2012-12-31

176 066
-46 968
-17 152

111 %46

2012-12-31

33610
2550

6 084
12 841
275 148
803

331 036

2012-12-31

5000
2313 681
2350 589
1 000 000

268 210

5937 480
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2011-12-31

2011-12-31

176 066
-29 816
-17 152

129 098

2011-12-31

32 645
6 145
5675

14 073

0
0

58 538

2011-12-31

¢

519291
2209 468
0

266 333

2995092
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Not 10 Eget kapital
Upplatelse Fastighetens Balanserat Arets

Grundavgift. avgift. underhdllsfond resultat resultat Summa
Eget kapital 2012-01-01 68677972 4415847 276 518 -4 117728 -482098 68 770 511
Forindring av grundavgifter 1923 384 - - - - 1923384
For#indring av upplételseavgifter - 1301616 - - - 1301616
Avsiittning till underhéllsfond - 254600 -254 600 - -
Uttag ur underhéllsfond - -263 795 263 796 - 1
Omforing av féregiende 4rs resultat - 482098 482098 -
Arets resultat - -289808  -289 808
Eget kapital 2012-12-31 70601356 5717463 267323 -4590630 -289 808 71 705 704
Not 11 Fastighetslin

Amortering
Riinta kommande ar Skuld Omsiittes
SBAB 4,97% 50000000  2014-04-09
SBAB 3,23% 20000000  2017-09-04
SBAB 2,92% 625 000 14125000 3 méan bind
Summa fastighetslan 625000 84 125000
Avgér beriknade amorteringar niista
rilkenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld -625 000
Summa langfristig del 83 500 000
Not 12 6vriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Personalskatt 3246 3248
Sociala avgifter 3403 2938
Skattekonto 0 280
Summa 6 649 6 466
Not 13 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupen fastighetsskatt 17 637 264 480
Ovriga upplupna kostnader 1469 503 380233
Forutbetalda hyror och avgifter 417 187 645516
Summa 1904 327 1290229
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Not 14 Stilida siikerheter

Fastighetsinteckningar
SBAB '

Skogas 2013- N3 - 0F

()
Anneli Miki _ Linda Johansson
Ordférand ' -
' f/&? % é : dondn J}»bmuut
() 061 L
Mikael Astrdni
Var revisionsberittelse har limnats 2013- 05 { (-
‘ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
()

o Goran, OQhlsson
\_J Auktoryserad revisor
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2012-12-31 2011-12-31
85 000 000 85 000 000
85 000 000 85 000 000
Michaal Schinberg
Moo Se bty




pwec

Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i
Bostadsriittsféreningen Grannporten

org. nr 769615-5857

Rapport om Arsredovisningen

Vi har utfért en revision av frsredovisningen for Bostadsritts{or-
eningen Grannporten for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig fér att uppriitta
en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Reuvisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uitala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inh#imta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd vegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen f6r att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utia-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksf en utviirdering av #ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillriclliga och
indaméilsenliga sorn grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 decernber
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsla-

‘gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ov-

riga delar.

Vi tillstyrker dévfér att féreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfirt en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Grannporten
for &r 2012,

Styrelsens ansvar:

Det #r styrelsen sem har ansvaret for {Grslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret fér forvalmingen enligt bostadsrittslagen.

Reuvisorernas ansvar

Vart ansvar ar alit med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller {orlust och om for-
valtningen pi grundval av viir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligk med bostadsriitslagen och féreningens stadgar.

Som underlag {or virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beshut, atgArder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
dameot dr ersitiningsskyldig mot féreningen, Vi har dven granskat om
nfigen styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdamtat #dr tillrickliga och dnda-
malsentiga som grund {6r véira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfiihet f6r rikenskapsdret.

Sundsvall den 16 maj 2013

PricewaterhouseCoopers

Auktoiserad revisor



