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| Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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| Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fr Bostadsrittsforeningen Grannporten far hirmed avge arsredowsnmg for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31,

Foreningens indamail

Foreningen, som #r en dkta bostadsriittsfSrening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innebar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Porten 14 och Cylindern 1, bebyggdes 1966. Féreningen regisirerades 2006-11-28
och den ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket
2006-12-01. Fastigheten #r beléigen pa Storvretsviigen 19-29, Skogas, Huddinge. P4 fastigheten finns sex
bostadshus innehallande 154 ligenheter (varav 114 bostadsritter och 40 hyresriitter). P fastigheten finns
dven 186 parkeringsplatser utan motorvirmare och 24 parkeringsplatser med motorvirmare.
Ligenhetsfordelning:

24 stycken 2 rum och kok,
104 stycken 3 rum och kok,
26 stycken 4 rum och kék,

Total bostadsyta: 12 004 m2
Total lokalyta: 27 m2

Foreningens fastlgheter har under éret varit fullvirdefrsikrad i Trygg Hansa Férsikrings AB, I
forsdkringen ingdr dven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie fSreningsstimman 2013-05-19 haft f5ljande sammanséttning;

Ordinaric Anneli Miki Ordférande
Linda Johansson Ledamot
Michael Schanberg Ledamot
Mikael Astrand Ledamot
Marjana Milanovic Ledamot

Suppleant Ami Christophersson

Valberedning Rita Ribbing (sammankallande)
Anna Drynjeff

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapséret haft 9 st protokollférda sammantréiden. Den ordinarie foreningsstiimman
holls 2013-05-19.
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Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2013 2012 2011 2010 2009

Kassalikviditet

% 304 224 152 127 38
Arsavgift bostider, genomsnitt perkvm  kr 598 589 578
Driftskostnader per kvm kr 283 298 296
Fastighetslan per kvm ke 6940 6992 7023 7065 7098

Genomsnittlig skuldrinta % 4,19 4,61 4,70 4,72 4,47
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall och
den tekniska forvaltningen av NKG Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem ren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras fréimst pa fastighetens skick och aterstiende livslingd men 4ven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgirder de kommande fem aren dr fljande: Relining av takvattenledningarna och utbyte av
hissar.

Tidigare underhalisatgéirder: byte av hiss Storvretsviigen 19 (2013), Oblibatorisk ventilationskontroll (2012),
byte av trapphusbelysning (2012), renovering av navplank till parkering (2012), Tilliggsisolering av tak
(2009), delvis stambytt (2007).

Verksamheten under det gangna ret

Vid riikenskapsérets utging var 114 bostadsritter i fSreningen upplitna av totalt 154 ligenheter. Under &ret
har 13 6verlatelser skett varav 3 #4r silda hyresritter.

Férutom 16pande underhdll for 795 522 kronor har fSreningen under aret utfort periodiskt underhall for
totalt 405 679 kronor som bl a bestir av renovering av hyresritter infor forséljning, renovering och
iordningstillande av foreningslokal, asfalteringsarbeten. Foreningen utfsrde under foregaende ar
obligatorisk ventilationskontroll och har under &ret 4tgiirdat de besiktningsanmérkningar som uppstod.

Foreningen har slutfort arbete med att byta ut den fSrsta hissen (av totalt 6 st i foreningen) pa Storvretsvigen
19 som paborjades under foregiende ar. Arets utgift uppgar till 690 000 kronor och bokfors i
balansrékningen. Arbetet med att byta ut hiss nr 2-4 pa Storvretsviigen 21-25 har paborjats under aret och
kommer att slutfras under &r 2014. Arets utgift bokfors i balansrikningen under pigéende arbete.
Foéreningen planerar att byta ut samtliga hissar under en femarsperiod.
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Firslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att resultatet behandlas sa att
till fastighetens underhallsfond avsiittes enligt budget
till fastighetens underhallsfond avsiittes utover budget
ur fastighetens underhallsfond uttages

i ny rikning Sverfors

kronor

Betriiffande ekonomin i Svrigt hénvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter,

-4 625 039
488 124

-4 136 915

458 000
0
0

-4 594 915

-4 136 915
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Resultatrikning Not
Fireningens intiikter ‘ 2

Fireningens kostnader

Underhéllskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tilkiigg tll resultatriikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till freningsstimman:
- Avsittning till fastighetens underhéllsfond enligt budget

- Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhalisfond

2013

8999941

-1201 201
-186 840
-3 404 784
-247 825

3959291

42 180

-3 513 347

488 124

488 124

-458 000
0

30 124
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2012

9274 314

-1 690 479
-210 950
-3 599 929
-224 879

3548077
50989
-3 888 874

-289 808

-289 808

-254 600
510 000

-34 408
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Balansriikning
Tillgingar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Péagaende arbete

Maskiner och imventarier
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter

Kassa och bankmedel
Summa oms#ttningstillgingar

Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter och upplételseavgifter
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiza skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

-1 SN LA

10

11

11

12
13

14

© 2013-12-31

151 741 458
724 500

94 794

152 560 752

170 285

97 864
125 959
394 108

8118212
8 512 320

161 073 072

79 698 819
11 923
79 710 742

-4 625 038
438 124
-4 136 914

75573 828
82 700 000

800 000
1104 981
6 653
887610
2799 244

161 073 072

85 000 000
Inga
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2012-12-31

151282 131
241 500
111 946
151 635577

185 025

0
331036
516 061

5937481
6 453 542

158 089 119

76 318 820
267 323
76 586 143

-4 590 631
-289 808
-4 880 439

71 705 704
83 500 000

625 000
347 439

6 649

1 904 327
2 883 415

158 089 119

85 000 000
Inga
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Noter
Not 1 _ Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allméinna rad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofréndrade i jimforelse med foregéende ar.

Anléiggningstiilgingar

Materiella anlédggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niv4, okar tillgingarnas redovisade viirde i
balansrdkningen. Utgifier for reparation och underhdll redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs av enligt en seriell avskrivningsplan som stréicker sig dver 60 ar. Ovriga tillgangar
skrivs av linjért 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Hissar 50 ar
Forbattringsatgirder 15 ar
Anlidggningar 10 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare frs aktuella skait. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter héinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dikta bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
toreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdiknas som frhallandet mellan

omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfrd riintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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-Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror bostiider
Hyror lokaler
Hyror parkeringar

Ersittning fSrsékringsbolag
Ersiittning frén Brf Porten, markunderhall

Ovriga intiikter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhill
Byggnadsarbeten

Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgard, utemiljd
Konsultarvoden
Parkeringsdick
Forsikringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten
Elinstailationer
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgéard, utemiljo

Summa

2013
5164 051
3153376

4032

514 307
0

100 000
64 175

8 999 941

2013

118 106
96 272
14 141
21878
27 841

118 150

283 927

3263
0
106 944

795 522

232744
36 250
58431
10 068
48 686
19 500

405 679

1201 201
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2012
5036 755
3156002

4032

465 578
290 958
193 361
127 628

9274314

012

104 370
86 359
30628
34 451
22929

113 803

260433
25651
36 021
52152

766 797

355 408
0
318270
0
250 005
0

923 683

1690 480
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifier

Renhéllning

Sndrijning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Tv, bredband, telefoni

Férvaltmings- och externa kostnader
Konstaterade kundforluster
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifier

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsviirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde anliggningar
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffhingsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f5ljande:
Bostéder
Lokaler

2013
220 593
1471 044
309 640
238276
232 666
123 975
39 194
97792
136 335
354 589
9 860
129 984
40 836

3 404 784

2013-12-31

99 589072
82 600
690 000

100 361 672

-802 988
-230 673

-1 033 661

52 413 447

151 741 458

69 018 000

28 032 000

97 050 000

97 000 000
50000
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2012
242 333
1441296
313592
249 899
264 555
263 300
12 610
109 504
130 728
367975
21 401
140 817
41919

3599929

2012-12-31
99 589 072
82 600

0

99 671 672

-595 261
=207 727

-802 988

52413 447

151 282 131

61 046 000
23 828 000

84 874 000

84 800 000
74 000
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Not 6 Pagaende arbete

Ingéende nedlagda kostnader, hissbyte
Under 4ret nedlagda kostnader, hissbyte
Under aret genomfrda omfSrdelningar, hissbyte

Summa

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde inventarier
Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com hem

Securitas

NKG Fastighetsskotsel
Leirici Consulting
Ersittning forsakringsbolag
Riinteintikt

Forvaltnings AB Castor

Summa

Not 9 Kassa och bankmedel

Kassa

Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto foretag

Nordea fastréinteplacering 3 manader
Swedbank penningmarknadskonto

Summa

2013-12-31
241 500
1173 000
-690 000

724 500

2013-12-31

176 066
-64 120
-17 152

94794

2013-12-31

34 347
2 635
6221

12 841

0
0
69 895

125 959

2013-12-31

5000

4 455 344
3 657 869
0

0

8118213
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2012-12-31

0
241 500
0

241 500

2012-12-31

176 066
-46 968
-17 152

111 946

2012-12-31

33610
2550

6 084
12 8§41
275 148
803

0

331 036

2012-12-31

5 000
2313 681
2 350 589
1 000 000

268 210

5937 480
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Not 10 Eget kapital

Eget kapital 2013-01-01
Forandring av grundavgifier
Foridndring av upplatelseavgifter
Avsiittning till underhallsfond
Uttag ur underhalisfond

Omfdring av foregiende irs resultat
Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 11 Fastighetslin

SBAB
SBAB
SBAB

Summa fastighetslin

Upplitelse

avgifi,
5717 463

Grundavgift.
70 601 356
1 843 941 -

- 1536059

72445297 7253522

Rénta
4,97%
3,23%
2,73%

Avgar beriknade amorteringar néista
rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld

_ Fastighetens Balanserat
‘underhéllsfond

resultat
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Arets
resultat

Summa

267 323

-4 590 630

254 600  -254 600

-510 000

510 000
-289 808

289 808 -
- 488124

2289 808 71 705 704

- 1343641
- 1536059

488 124

11923

Amortering
kommande ér
300 0600

500 000

-4 625 038

Skuld
50000 000
20000 000
13 500 000

800 000

83 500 000

-800 000

488 124 75 573 828

Omsiittes
2014-04-09
2017-09-04
2015-10-12

' Lan med omsittningadatum 2014-04 09 har delats upp i tva lan p& 25 milj kr vardera och bundits till
2016-02-15 med 2,26% riinta samt 2018-02-15 och 2,77% riinta.

Summa lingfristig del 82 700 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2013-12-31
Personalskatt 3250
Sociala avgifter 3 403
Summa 6 653
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31
Upplupen fastighetsskatt 0
Ovriga upplupna kostnader 261 905
Forutbetalda hyror och avgifter 625 705
Summa 887 610

2012-12-31

3246
3403

6 649

2012-12-31
17 637

1 469 503
417 187

1 904 327
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Not 14 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
SBAB

Skogds 2014- O5-0'7

Anneli Maki Linda Johansson

OrdfSrande — % me

Mirjapa Milanovic
's
¢

Vir revisionsberiittelse har 1&mnats 2014- 0S5 ~Les

OhrlmRncewaterhouseCOOpers AB

Auktosiserad revisor
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2013-12.31 20121231
85 000 000 85 000 000
85000 000 85 000 000

ichael Schénperg
/Z/ 4 ﬁ' -§c
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Grannporten
org. nr 769615-5857

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Grannporten fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #ir styrelsen som har ansvaret f0r att uppriitta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fir den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédviindig fér att uppritta
en frsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pA fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vir
revision, V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtglirder inhéimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen, Revisorn
viljer vilka Atgrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r indamalsenliga
med hénsyn till cmstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uita-
lande om effektiviteten i foreningens interna koniroll, En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhimtat &r tilliickliga och
dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighe
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden ritt
visande bild av Bostadsrittsféreningen Grannportens finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
for 8ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir for-
enlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vr revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till disposition betriiffande foreningens vinst eller fisrlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Grannporten
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen,.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige,

Som underlag f&r virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
foner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uitalande om ansvarsfrihet har vi utgver vir
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beshut, Atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedtma om nagon styrelsele-
damot &r erséitiningsskyldig mot fireningen. Vi har fven granskat om
négon styrelseledamot ph annat gitt har handtat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat &r tillrdckliga och finda-
mélsenliga som grund {ér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fiireningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberfttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsirihet for riikenskapsiret.

Sundsvall den 20 maj 2014

waterhouseCoopers

GéranjQhlsson

Auktoriserad revisor



