Brf Grannporten
Org nr 769615-5857

Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grannporten far hirmed avge irsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31. ‘

Foreningens éindamal

Foreningen, som ir en akta bostadsrittsforening, har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Porten 14 och Cylindern 1, bebyggdes 1966. Féreningen registrerades 2006-11-28
och den ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. Fastigheten &r belégen pé Storvretsviigen 19-29,
Skogés, Huddinge. P4 fastigheten finns sex bostadshus innehéllande 154 ligenheter (varav 114 bostadsritter
och 40 hyresritter). P4 fastigheten finns dven 186 parkeringsplatser utan motorvirmare och 24
parkeringsplatser med motorvirmare.

Lagenhetsfordelning:

24 stycken 2 rum och kok,
104 stycken 3 rum och kok,
26 stycken 4 rum och kok,

Total bostadsyta: 12 004 m2
Total lokalyta: 27 m2

Foreningens fastighet har under éret varit fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsakringen ingér dven en tilliggsforsikring for
bostadsréattshavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall och
den tekniska forvaltningen av NKG Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frimst pé fastighetens skick och aterstdende livslingd men &ven pa styrelsens och
medlemmarnas dnskemal.

Planerade atgérder de kommande fem &ren &r fljande: Relining av takvattenledningarna och utbyte av
hissar.

Tidigare underhéllsatgirder: byte av hissar Storvretsvigen 21-25 (2014), byte av hiss Storvretsviigen 19
(2013), Oblibatorisk ventilationskontroll (2012), byte av trapphusbelysning (2012), renovering av navplank
till parkering (2012), Tilldggsisolering av tak (2009), delvis stambytt (2007).

Beskattning

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ir en dkta

bostadsrittsforening.
Fastighetsskatt for lokaler utgdr med en procent av taxeringsvérdet for lokaler.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Férutom 16pande underhall for 772 308 kronor har féreningen under aret utfort periodiskt underhall for
totalt 1 661 880 kronor. Det periodiska underhallet bestér framst av utbyte av 3 st hissar dér halva utgiften
bokfbrs som periodiskt underhall och resterande del aktiveras (se ytterligare info nedan). Ovrigt periodiskt
underhall som utforts under aret 4r bl a renovering av hyreslégenheter, kostnader for ny utebelysning,
installation av portlds, markarbeten, byte av torksép samt byte av cirkulationspump.

Foreningen har slutfort arbete med att byta ut hiss nr 2-4 (av totalt 6 st i foreningen) pa Storvretsvigen 21-25
som péborjades under foregéende ar. Totalt uppgick atgirden for byte av de tre hissarna till 2 074 781
kronor, varav halva utgiften aktiveras och skrivs av under 50 &r och resterande bokfors som periodiskt
underhéll och &r anledningen till att foreningen f6r 2014 ddrmed fér ett resultatméssigt underskott.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid ridkenskapsérets utgang var 116 bostadsritter i féreningen upplatna av totalt 154 ligenheter. Under aret
har 14 6verlatelser skett varav tva dr salda hyresritter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie fdrer'l’ingsstéimman 2014-06-15 haft foljande sammanséittning;

Ordinarie Anneli Miki Ordf6rande
. Linda Johansson Ledamot

Marjana Milanovic Ledamot
Robert Mollberg Ledamot
Biljana Jovanovic Ledamot

Suppleant Michael Schénberg
Mikael Bjornelund

Valberedning Rita Ribbing (sammankallande)
Anne Piri

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 st protokollférda sammantréiden. Den ordinarie
foreningsstimman holls 2014-06-15.

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-28.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomséttning tkr 9047 9000

Resultat efter finansiella poster tkr  -695 488

Kassalikviditet % 456 304 224 152 127
Soliditet % 48 47

Arsavgift bostider, genomsnitt perkvm  kr 606 598 589 578
Driftskostnader per kvm kr 447 355 298 296
Fastighetslan per kvm kr 6880 6940 6992 7023 7065
Genomsnittlig skuldrénta % 3,09 4,19 4,61 4,70 4,72

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jamforelsetalen for rakenskapsar fore 2013 har inte riknats om.
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utver stadgeenlig reservering
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

Féreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.

-4 594915
-695 364

-5290 279

291150
550 850
-500 000
-5632279

-5290 279
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Resultatrikning - Not
- Rorelseintikter :
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resulatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

9047 149
9 047 149

-5376 486
-453 837
-173 059

-1178 677

-7 182 059

1 865 090
13 809

-2 574 263
-2 560 454

-695 364

-695 364
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2013

8999941

8999 941

-4267 415
-354 589
-170 820
-247 825

-5 040 649

3959 292

42179
-3513 347
-3 471 168

488 124

488 124
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende arbete

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

~ O\ W

2014-12-31

151614 933
0

77 642

151 692 575

151 692 575

150 505

31620
231314
413 439

10 009 837
10 009 837

10 423 276

162 115 851
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2013-12-31

151741 458
724 500

94 794

152 560 752

152 560 752

170 285

97 864
125959
394108

8118212
8118212

8512 320

161 073 072
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsater ,

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/onsamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12

2014-12-31

82 673 819
469 923
83 143 742

-4 594 915
-695 364
-5290279

77 853 463

81 975 000
81 975 000

800 000
497917
6 827

982 644
2287 388

162 115 851

85 000 000
Inga
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2013-12-31

79 698 819
11 923
79710 742

-4 625 038
488 124
-4136 914

75573 828

82700 000
82700 000

800 000
1104 981
6 653
887610
2799 244

161 073 072

85 000 000
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamf6rbarhet mellan rikenskapsaret och det
nédrmast foregéende rikenskapséret. JamfOrelsetalen for aren fore rakenskapséret 2013 har inte réknats om.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver
tillgngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning,.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter héinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller ékta bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan

omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beléning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad exklusive rantebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har uppréttats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimforelsetalen for aren
fore rikenskapsaret 2013 har inte raknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter
Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Ersittning fran Brf Porten, markunderhall

Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Konstaterade kundforluster
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa
Not 4 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdmman.

2014

5402 738
2957 161
6 704

513 076
100 000
67470

9047 149

01

~

772 308
1661 880
204 470
1432 387
305 606
231 590
200 266
101 951
22797
97 050
138 544
19 720
187918

5376 487

2014

131 689
41370

173 059
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2013
5164 051
3153376

4032

514 307
100 000
64 175

8999 941

N

2013
795 522
405 679
220 593

1471 044
309 640
238276
232 666
123 975

39194
97792
136 335
9 860
186 840

4267 416

[\
—
W

129 984
40 836

170 820
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Not § Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvérde anldggningar
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Pagaende arbete

Ingaende nedlagda kostnader, hissbyte
Under éret nedlagda kostnader, hissbyte
Under aret genomforda omfordelningar, hissbyte

Summa

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde inventarier
Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

2014-12-31

100 279 072
82 600
1035000

101 396 672

-1 033 661
-1161 525

-2 195 186

52 413 447

151 614 933

69 018 000
28 032 000

97 050 000

97 000 000
50 000

2014-12-31
724 500
1350281
-2 074 781

0

2014-12-31

176 066
-81272
-17 152

77 642
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2013-12-31
99 589 072
82 600

690 000
100361 672

-802 988
-230 673

-1033 661

52413 447

151 741 458

69 018 000
28 032 000

97 050 000

97 000 000
50000

2013-12-31
241 500
1173 000
-690 000

724 500

2013-12-31

176 066
-64 120
-17 152

94 794
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Not 8 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 5000 5000
Nordea foretagskonto 5333 309 4455 344
Nordea sparkonto foretag 4671 528 3657 869
Summa 10 009 837 8118213
Not 9 Eget kapital
Upplételse ~ Fastighetens Balanserat Arets
Grundavgift. avgift. underhélisfond resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 72445297 7253522 11 923 -4625039 488 124 75573 827
Foréndring av grundavgifter 1290 001 - - - - 1290001
Foréndring av upplatelseavgifter - 1684999 - - - 1684999
Avsittning till underhéllisfond - 458 000  -458 000 - -
Uttag ur underhéllsfond - - - R .
OmfSring av foregaende ars resultat - 438124 -488 124 -
Arets resultat - 695364 -695364
Belopp vid arets utgang 73735298 8938 521 469 923 -4594915  -695 364 77 853 463
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omsittes
SBAB 2,77% 25000000 2018-02-15
SBAB 2,26% 300000 24775000 2016-02-15
SBAB 3,23% 20 000 000  2017-09-04
SBAB 2,53% 500000 13000000 2015-10-12
Summa fastighetslan 800000 82775000
Avgar berdknade amorteringar nésta
riakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -800 000
Summa langfristig del 81 975 000
Not 11 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Personalskatt 3335 3250
Sociala avgifter 3492 3 403
Summa 6 827 6 653
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Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
SBAB

Skogas 2015- Q5 -~ &0

Anneli Miki Linda Johansson
Ordforande C/f (/z{ e i

Biljana Jovanovic Mirjafia Milanovic

%Wwaw'o[ %&'CV/??

Var revisionsberittelse har ldmnats 2015-9 - ’7--?»

—
.

Goral (?'llmlsson
Auktdriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2014-12-31

85 000 000

85 000 000

Robert Mollberg
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2013-12-31

85000 000

85000 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstaimman i
Bostadsrittsforeningen Grannporten

org. nr 769615-5857

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Grannporten for ar 2014.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var

revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att

vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dindamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-

visande bild av Bostadsréttsforeningen Grannportens finansiella
stédllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr for-
enlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till disposition betrdffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Grannporten
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valiningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillriickliga och #nda-
mélsenliga som grund {or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den 27 maj 2015

Ohrlings P-m\cewaterhouseCoopers

W

Auktor{serad revisor



