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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grannporten fr héirmed avge drsredovisning f6r rikenskapséret
2015-01-01 -2015-12-31.

Foreningens lindamal

Foreningen, som #r en dkta bostadsréttsforening, har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom at i freningens hus uppléta bostader & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Foreningens byggnad och liigenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Porten 14 och Cylindern 1, bebyggdes 1966. Freningen registrerades 2006-11-28 och
den ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. Fastigheten r beldgen pa Storvretsviigen 19-29, Skogds,
Huddinge. P4 fastigheten finns sex bostadshus innehallande 154 ligenheter (varav 119 bostadsrétter och 35

hyresrétter). Pé fastigheten finns dven 186 parkeringsplatser utan motorvirmare och 24 parkeringsplatser
med motorvirmare.

Lagenhetsfordelning:

24 stycken 2 rum och kok,
104 stycken 3 rum och kék,
26 stycken 4 rum och kok,

Total bostadsyta: 12 004 m2 (varav 9 294 m2 #r bostadsritter)
Total lokalyta: 27 m2

Foreningens fastighet har under éret varit fullvirdeftrsikrad hos Lansforsakringar. [ forsikringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven en tilliggsforsikring for
bostadsréttshavaren.

Forvalining

Den ekonomiska forvaitningen har under rikenskapséret skétts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall och
den tekniska férvaltningen av NKG Fastighetsservice AB,

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhalisbehov de
kommande fem aren. Underhéllsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frémst pa fastighetens skick och éterstdende livsléngd men éven pa styrelsens och
medlemmarnas dnskemal.

Planerade atgirder de kommande fem éren &r foljande: Malning av trapphus, byte av kéllarbelysning, byte av

hissar Storvretsvigen 27-29 , byte av takflaktar, arbete med utemiljén (asfaltering, kantsten samt
utebelysning). :

Tidigare underhéllsatgérder: Renovering av tak (2015), installation av portlds (2015), spolning av
avloppsstammar (2015), byte av hissar Storvretsvéigen 21-25 (2014), byte av hiss Storvretsviigen 19 (2013),
Obligatorisk ventilationskontroll (2012), byte av trapphusbelysning (2012}, renovering av navplank till
parkering (2012), Tilldggsisolering av tak (2009), delvis stambytt (2007).
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Beskattning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s fSreningen #r en #kta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
higst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forutom 16pande underhéll for 758 492 kronor har freningen under aret utfort periodiskt underhall for
totalt 2 663 162 kronor. Det periodiska underhallet bestar frimst av renovering av tak, byte av killardorrar
samt erforderligt underhéllsarbete i fSreningens hyresligenheter. Féreningen har dven slutfért installationen
av portlés som pibdrjades under &r 2014 for totalt 351 456 kronor. Installationen bokfirs i balansrikningen
och skrivs av under 10 ar.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsarets utgéng var 119 bostadsritter i foreningen uppidtna av totalt 154 ligenheter. Under aret
har 24 Sverlatelser skett varav tva dr sdlda hyresritter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2015-06-14-15 haft f5ljande sammanséttning:

Ordinarie Anneli Maki Ordftrande
Linda Johansson Ledamot
Mirjana Mihajlovic Ledamot
Robert Mollberg Ledamot
Mikael Bjornelund Ledamot

Valberedning Anna Drynjeff

Revisorer Mats Lehtipalo

Birger Nordmark (suppleant)

Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 st protokollférda sammantriden. Den ordinarie
foreningsstimman holls 2015-06-14.

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-28.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsiittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostiider, genomsnitt per kv

Driftskostnader per kvm kr
Fastighetslan per kvim kr
Genomsnittlig skuldréinta %

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

4(12)

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering

Tansprikstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

2015 2014 2013 2012 2011
9027 0 047 9 000 8 961 8590
-1962 -695 488 -290 -482
635 456 304 224 152
49 48 47 45 44
606 606 598 589 578
565 447 355 298 296
6 813 6 880 6940 6 992 7023
2,66 3,09 4,19 4,61 4,70

-5632 279

-1 962 342

kronor -7 594 621

291 150

550 850

-811 923

-7 624 698

kronor -7 594 621

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.

W



Brf Grannporten
Org nr 769615-5857

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader

l?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riinteintéikter och liknande resulatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

W

2015

9027350
9027 350

-6 804 162
-651572
-175 374

-1 178 677

-8 809 785

217 565
14 442

-2 194 349
-2 179 907

-1 962 342

-1962 342
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2014

9047 149
9047 149

-5376 486
-453 837
-173 059

-1 178 677

-7 182 059

1 865 090
13 309

-2 574 263
-2 560 454

-695 364

695 364
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

M

Not

wh

2015-12-31

150 804 364
60 490
150 865 354

150 865 354

158 526

27619
220 630
406 825

12 728 442
12 728 442

13 135267

164 000 621
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2014-12-31

151614933
77 642
151 692 575

151 692 575

150 505

31620
231314
413 439

10 009 837
10 009 837

10 423 276

162 115 851
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsater

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter 11
Ansvarsférbindelser

2015-12-31

87 538 819
811 923
88 350 742

-5 632279
-1 962 342
-7 594 621

80 756 121

81 175 000
81175 000

800 000
300 020
6 834

962 646

2 (069 500

164 000 621

85000 000
Inga
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2014-12-31

82673 819
469 923
83143 742

-4 594 915
-695 364
-3290 279

77 853 463

81975 000
81 975 000

800 000
497 917

6 827

982 644
2287388

162 115 851

85 000 000
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgingars prestanda, uidver ursprunglig niva, kar tillgingarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 &r
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond fr vttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beridknas som férhallandet mellan
omsi#ttningstiligangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fSreningens tillgngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beriiknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid arets utgng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive réintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Assavgifter bostadsritter
Hyror bostiider

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Erséttning frin Brf Porten, markunderhéll

Ovriga intikter

Summa

Not3 Driftskostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Konstaterade kundftrluster
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman,

2015
5632105
2716 513

13 104
509 069
100 000

56 559

9027 350

b2

2015
758 492
2663 162
484 487

1 445 609
1333
324 213
272017
245 315
165 287
11 448
100 673
140 204

0

191 922

6 804 162

2015

133 452
41922

175 374
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~

5402738
2957161
6 704

513 076
100 000
67470

9 047 149

[

2014
772 308

1 661 880
204 470

1 432 387
0

305 606
231590
200 266
101 951
22797
97 050
138 544
19 720
187 918

5376 487

2014

131 689
41370

173 059
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Inghende anskaffningsvirde anlidggningar
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsviirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde inventarier
Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

M

2015-12-31

101 314 072
82 600
351456
101 748 128

-2 195 186
-1 161 525

-3 356 711

52413 447

150 804 864

69 018 000
28 032 060

97 050 000

97 000 000
50 000

2015-12-31

176 066
98 424
-17 152

60 490

10(12)

2014-12-31

100279 072
82 600
1 035 000

101 396 672

-1033 661
-1 161 525

-2 195 186

52413 447

151 614 933

69 018 000
23032 000

97050 000

97 000 000
50000

2014-12-31

176 066
-81 272
-17 152

77 642
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Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 5000 5000
Nordea foretagskonto 4037744 5333309
Nordea sparkonto foretag 4671528 4671528
Nordea fastriinteplacering 3 manader 4014170 0
Summa 12 728 442 10 009 837
Not 8 Eget kapital
Upplatelse Fastighetens Balanserat Arets
Insatser avgift. underhillsfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets inging 73735298 8938521 469923 -4594915 -695364 77853 463
Forindring av grundavgifter 1 888 235 1 888 235
Forindring av uppléteiseavgifter 2976 765 2976 765
Avsittning till underhéllsfond 842000  -842 000 -
Uttag ur underhéllsfond -500 000 500 600 -
Omfbring av fregdende érs resultat -695364 695364 -
Arets resultat -1962 342 -1 962 342
Belopp vid érets utging 75623533 11915286 811923 -5632279 -1962342 80756 121
Not 9 Skulder till kreditinstitat
Amortering
Rinia kommande ar Skuld Omsiittes
SBAB 2,77% 25000000  2018-02-15
SBAB 2,26% 300000 24475000  2016-02-15
SBAB 3,23% 20000000  2017-09-04
SBAB 1,59% 500000 12500 000 2020-09-18
Summa fastighetslan 8000060 81975000
Avgar berknade amorteringar niista
rilkenskapsir, redovisas som kortfristig skuld -800 000
Summa Iangfristig del 81175 000
Not 19 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalskatt 3339 3335
Sociala avgifter 3495 3492
Summa 6834 6827

W
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Not 11 Stiillda siikerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 85 000 000 85 000 000
85000 000 85 000 000

Skogis 2016- 05« 23

Anneli M#ki Linda Jdhansson Robert Mollberg-"/

Ordférande /\ k

i -
* N
N}Iir ihajlovic
\

Mikacl B ]] 6rne]ﬁnd

Min revisionsberittelse har ldmnats 2016- (5"-23

Mats Lahtipalo
Godkiind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Grannporten
Org.nr. 769615-5857

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Grannporten for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer #r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka itgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur fSreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningséitgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
elt uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrilkningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfaténingar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forsiaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Grannporten for 4r 2015,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erstiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

23/5 2ol

Godkind revisor / Medlem i FAR
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